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Sadan beregner du ejendomsavance af permanent

ekstensivering

Har du faet tilskud fra ordningen om permanent
ekstensivering, skal du huske at beregne avance.
Da den permanente ekstensivering medferer en
tinglysning af en servitut om radighedsind-
skraenkning pa ejendommen, skal beskatningen
af tilskuddet opgeres efter skattereglerne om
ejendomsavance jf. SKM2025.14.SR. Der er dog
forskel pa, hvordan man beskattes, afhangig af
hvordan boligen er kategoriseret.

Permanent ekstensivering

Permanent ekstensivering er betegnelsen for en til-
skudsordning, hvor jordejere modtager et belpb for at
tage landbrugsjord ud af drift for at beskytte klimaet,
herunder reducere udledningen af drivhusgasser, be-
graense kveelstofudvaskningen og forbedre biodiversi-
teten pé arealerne.

| 2026 kan der som jordbesidder opnéas tilskud pa DKK
82.500 pr. ha. for arealer, hvor der veksles mellem af-
groder og p& DKK 35.500 til permanente greesarealer.

Ejendomme vurderet som bolig

Avancen er som udgangspunkt skattefri, hvis ejendom-
men:

e har en offentlig vurdering som "bolig”, og

e du eller din husstand har beboet gjendommen, og

e der ikke fra ejendommen kan udstykkes grund til
selvstaendig bebyggelse.

Ejendomme vurderet som landbrug
Hvis gjendommen er vurderet som landbrug, vil tilskud-
det veere skattepligtigt. Avancen skal i s& fald bereg-
nes som et delsalg af ejendommen.

Det seerlige ved radighedsindskraenkninger er dog, at
du fortsat ejer jorden efter rddighedsindskrasnknin-
gen, hvilket i praksis medfgrer, at det ikke er hele an-
skaffelsessummen for jordstykket, som kan anvendes i
avanceopgerelsen.
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Som udgangspunkt opgegres anskaffelsessummen pé
normal vis ved delsalg af en landbrugsejendom, men det
er kun den del af anskaffelsessummen, der reelt ved-
regrer radighedsindskraenkningen, som kan anvendes.

| praksis opggres dette til den skpnnede vaerdinedgang
pa jorden som fglge af radighedsindskreenkningen.

Eksempel p& beregning

150.000 kr./ha
65.000 kr./ha
56,67 %

Veerdi af jord inden ré&dighedsindskraenkning:
Veerdi af jord efter r&dighedsindskraenkning:
Veerdinedgang

120.000 kr./ha
82.500 kr./ha
68.000 kr./ha

Anskaffelsessum inkl. indeksering, tilleeg mv.
Permanent ekstensiveringstilskud

Heraf anvendes (56,67 % af 120.000 kr.)
Skattepligtig fortjeneste (82.500-68.000kr.) 14.500 kr./ha
Da veerdinedgangen pa ejendommen er et skgn, anbe-
fales det at drpfte den med din revisor. Det kan ikke

forventes, at jordstykket kan anses for veerdilgst efter
ekstensivering.

Ejendomme pa overgangsordning
Hvis du har tilvalgt overgangsordningen, s&dan at dit
landbrug ikke er omkategoriseret fra landbrug til bolig
efter den nye vurderingslov, har skattemyndighederne
den opfattelse, at du samtidig har tilvalgt, at ejen-
domsavancen ved afstéelse af en del af eller hele gjen-
dommen, fortsat skal beregnes som delafstéelse af en
landbrugsejendom.

Det betyder ogs8, at ved ekstensivering, sé skal du op-
gere en gjendomsavance af tilskuddet.
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Har du spgrgsmal?

Hvis du har spgrgsmal til permanent ekstensivering el-
ler brug for hjeelp til opgerelse af ejendomsavancen, s&
kontakt din daglige revisor eller Skat & Jura.

Jannie Borup Brinth
Senior manager, skat,
Beierholm

E-mail: jbbr@beierholm.dk
Tel: 96 10 67 84
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